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BENNY FARM

UNE VOCATION

RENOUVELEE

Apreés des années d’intenses débats sur l'avenir de I'ilot Benny

“arm, la Ville de Montréal adoptait en feorier 2004 un
f la Ville de Montreal adoptait en | 2004

reglement sur sa transformation. Désormais sauvés de la

démolition, plus du tiers des bitiments d origine cotoieront

de nouvelles constructions on serad maintenue la vocation

réstdentielle et communautaire du leu.

par Dino Barbarese
-

-~

est 4 Walter Benny,
un industriel écossais
qui en fait "acquisi-
tion en 1844,
Benny Farm doir son
nom. Le site conserve

que

une vocation agricole jusqu’an milieu des
années 1940, quand la Housing Enter-
prises Limited, un nouvel acquércur
bénéficiant de 'aide d’un programme
fedéral, confie 4 'architecte H. ]. Doran le
mandat d'y construire un ensemble rési-
dentiel. Ce dernier propose un plan inspi-
ré du concept des cités-jardins, qui com-
prend 384 logements regroupés au sein
d’ensembles de «sixplex » de trois érages.
L.a morphologie de 'ensemble, avec son
jeu de redents qui partagent cours avant et
cours arricre, contraste avec celle des ilows
montréalais classiques qui I'entourent.

En 1948, la Société canadienne d'hypo-
théques et de logement (SCHL) prend la
reléve de la Housing Enterpnses. Achevé
cette méme année, Benny Farm repré-
sente alors le plus vaste ensemble de ce

o cemd fuit

type réalisé au Canada. Les vétérans
cccupent 376 de ses 384 logements. Au
cours des ans, une vérituble vie commu-
nautaire s'installe dans ce complexe du
quartier Notre-Dame-de-Grice.

QuoOI ET COMMENT CONSERVER 7

Au début des années 1990, la SCHL. sou-
haite loger les vérérans dans des bitiments
miecux adaprés i leurs besoins. Les loca-
taires 5'en réjouissent, mais leur déména-
gement dans de nouvelles conciergeries
qui n'allaient occuper qu’une parte du site
actuel souléve une question importante: le
redéveloppement de 'ensemble.

L.es réactions aux plans successifs que
propose la SCHL laissent entrevoir les
principaux enjeux de cette question. (On
reproche 3 'un des projets sa trop foree
densité (1000 logements), la haureur des
nouveaux bitiments (jusqu'a six érages),
la perte de la vocation sociale du site avec
la cession des terrains lotis 4 la promotion
privée, et la démolition des bituments
d aprés-guerre.

L.e discours relanf 4 la conservanon des

édifices d'ongine s'articule autour de trois

I'intérér parrimonial du

grands thémes :

site, la capacité de rénover les binments
et d'en faire des logements sociaux ainst
que la conservation comme principe de
développement durable. 51 Margumentaire
du logement social et de Narchitecture
verte est tout trouvé, celu du caractére
patrimonial de 'ensemble Benny Farm
stavere laborieux, Non seulement 'asuvre
est reladivement récente (1948), mais
encore fauc-il qu'elle air quelque chose de
remarquable. Dans les divers documents
qu’elle a produits sur le sujet, la fondation
Héricage Montréal en appelle davantage 4
lintégrité de 'ensemble, 4 son empreinte
dans le tissu urbain, 4 son caraceére repré-
sentatif d'un projet social d'envergure de
Paprés-guerre immédiat gqu’a la qualieé de
I"architecture des binments cux-mémes.

En 1997, la SCHL céde la propriéeé 4 la
Sociéeé immobiliere du Canada (51C),
une sociéré d'Erat done le rile est notam-
ment de promouvoir le redéveloppement
de sites similaires 4 travers le Canada. Le
projet que la SIC propose au conseil du
quartier en septembre 2001, sur la recom-
mandation du milieu, prone la conservartion



de rous les binments. 1l provoque un nou-
veau débat au sein de la communauté, La
Sociéré mer alors sur pied un groupe de
travail formé de personnes représentant
les différents points de vue de la commu-
nauté. Sa mission sera d'en arriver 3 un
programme concerté de redéveloppement
du site.

Quarre firmes d'architectes sont invitées
A assister aux échanges du groupe en
tant ¢u'observateurs. En octobre 2002, le
groupe en arrive 4 un consensus sur les
principes direcreurs qui doivent guider le
redéveloppement du site. Sa densité ("ob-
jectf est de rénover ou construire 500 uni-
tés de logement), la propornion de loge-
ments sociaux (40%) et d'autres balises
sont clairement énoncées. Aucune position
tranchée sur la question de la conservation
des bitimenrs n'est encore adoprée.

Les quarre firmes d'architectes congoivent
une proposition d’aménagement er la pré-
L.a firme Saia
Barbarese Topouzanov architectes et

sentent 4 la communauté

Claude Cormier architectes-paysagistes
est choisie pour élaborer le plan direcreur,

frunt de la démarche participative menée

par la Société immobiliére tout autant que
du rravail des architectes sur leur matiére
premiére, espace construit et le paysage.
En janvier 2004, I'Office de consultation
publique de Montréal recommande son

adoption par les autoricés municipales.

LA REUSSITE DANS LA CONTINUITE

Ce plan est fondé sur la morphologic ary-
pique du plan d'origine et celle des ilors
montréalais environnants. 1 propose du
cité ouest le prolongement de la rue
Prince-of-Whales, bordée par de nou-
velles constructions résidentielles dédiées
a la propriéeé pnivée et i la copropniéeé.
Les bitiments d'ongine de part et d’aucre
du boulevard Cavendish sont conservés
et le jeu de redents est renforeé dans
I'axe de Mancien rond-point par 'ajout
de nouveaux bitiments, entrainant une
densification er une meilleure échelle des
COurs.

Au nord, face au parc Benny, on trouve les
bitiments d'usage collectf nouvellement
construits, soit le CLSC, le Centre com-
munautaire et sporif et la garderie, qui
forme a 'est le comn de la rue Benny. Le

Ci-contre, vue aérienne de I'llot Benny
Farm, dans le quartier Notre-Dame-de-
Gréace a Montréal. Le parti qu'a adopté
l'architecte d’origine H. J. Doran s’inspire
de l'architecture de logements sociaux
européens construits dans les années 1920.
Photo: Steven Graetz

Ci-dessus, les bitiments ol sont relogés les
vétérans de Benny Farm. Ce projet a
remporté la médaille du Gouverneur
général en 2002,

Photo: Denis Farley

long de cetre méme rue, on poursuivra la
construction de conciergeries qui repren-
nent la figure du plan d’orgine, 4 Pinstar
de celles qui logent les vérérans, produi-
sant un jeu de cours et de jardins avec les
passages qui alimentent la porosité de
'ensemble et les perspectives qui s'en

dégagent.

Coté jardin, le langage architectural des
fagades change, participant de la
différenciation des espaces cour et jardin.

Photo : Denis Farley
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AVEMLE BENNY

AVENUE

Adopté en 2004, le plan directeur de Benny
Farm prévoit la construction de 535
logements, en plus des 238 déja construits
pour reloger les vétérans. Du projet de
I'architecte Doran, 132 unités seront
rénovées; 227 arbres s'ajouteront aux

240 préservés.

Ill. : Saia Barbarese Topouzanov architectes

Au cceur de ilot est, le jardin commu-
nautaire doit conserver sa place, sous
pemne de voir les vétérans reprendre les
armes. Des sentiers paysagers traversent
le site, chacun avec ses espéces propres et
son identité, et ont pour corollaire la défi-
nition des espaces de chaque lot du site.
Un verger ornemental rappelle la vocation
agricole du lien tout en 'unifiant,

Afin qu'une certaine unité soit assurée,
les rénovations comme les constructions
neuves sont soumises 3 des critéres archi-
tecturaux relacifs aux matériaux de pare-
ment exXrérieur, aux ouvertures, aux bal-

cons, aux escaliers, aux margquises, erc.

(Juant
seront mis en euvre par la Sociéré immo-

1x aménagements paysagers, ils

biligre une fois les constructions complé-
tées, en 2008, Une formule innovatrice de
copropriété honzontale est proposée pour
assurer la gestion future du site, tant en
termes dentretien des parties communes
que de respect des enitéres d architecture
et d’aménagement paysager.

Les voies de la continuité sont tortueuses,
Lors du dépitc du rapport de I'Office de
consulration publique de Monrréal, son
président Jean-Frangois Viau écrivair au
maire Gérald Tremblay @ « Pour la com-
mission comme pour la majorité des inter-
venants, Benny Farm doit continuer |...]
d’érre un lieu offrant des unités d’habita-
tion abordables de fagon durable, habiré
par une collectivité diversifiée er o se
manifestent des valeurs communautaires
et des liens d'appartenance au gquartier
Notre-Dame-de-Grice. » M. Viau précisait
par la méme occasion que le mainten de
certe fonetion pa

it moins par «la con-
servation intégrale des édifices er du plan
d'origine que par les awriburs renouvelés
de sa vocation résidentielle et le caracrére
communautaire de sa gestion », 1l avait
parfaitement saisi le chemin parcouru par
la communauté de Notre-Dame-de-Grice,
=

Dina Barbarese est architecte associé de la

Sfirme Saia Rarbarese Topousanov architectes.



