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LES MAISONS DU MILE END

i
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Paréilles et diférenges

Les décisions que prend chaque propriétaire, la disposition et étendue des propriétés

ont des répercussions sur le caractére patrimonial d’un site, particuliérement en ville

on la proximité oblige a I'addition des ressemblances et des différences.

Dans le secteur Mile End du Plateau Mont-Royal a Montréal, les maisons en rangée

racontent Uhistoire de leurs propriétaires et lenr traversée des modes et du temps.

Ces maisons en rangée, autrefois identiques
avec leur fausse mansarde, ont évolué
différemment, s'ajustant aux godts

des propriétaires, aux pressions du marche
ou encore aux obligations d'entretien.
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par Susan Bronson

ntre 18530 et 1930, des maisons
en rangée sont construites i
erande échelle i Montréal. Ces
habitations de deux ou trois
étages contribuent fortement
au caractére distincuf de la
ville. Comptant un appartement par érage,
ces biitiments se présentent détachés, en
paires ou en sénes de trois ou plus. Certes,

les dimensions des lots et les réglements

Iﬂl.lllil’\.'lpill.lﬂ ont II“PIJSK:' des contraintes aux
birtisseurs, mais la créativité de ces derniers
et celle des propriéraires ont su s'exprimer
dans les détils. Résultat: ensemble, 4 la
fois uniforme et diversifié, posséde un
caractére patrimonial i préserver.

L.es contraintes imposées par la disposi-
tion et I'étendue des propriéeés ainsi que
la créativité qui s'exprime dans les choix
libres des proprié¢taires donnent lieu 3 une
expression architecturale caractéristique
observable dans un secteur comme le



Mile End, sur le Plateau Mont-Royal
a Montréal. Le site qui correspond 2
I"ancien terrain de Pexposition provinciale,
situé au coin sud-ouest du Mile End
{anciennement Ville Saint-Louis), a écé
développé entre 1905 er 1910,

Au moment oil s'amorce le développe-
ment du terrain de exposition, le site est
divisé cn rues, en ruelles er en lors d'envi-
ron 25 pieds de largeur sur 100 pieds de
profondeur (environ 7,6 métres sur 30). A
I'époque, les secteurs au nord et 4 'est
sont déja développés et les lots se vendent
rapidement en raison de leur proximité du
centre-ville et du mone Royal. De plus, la
municipalité de Ville Saint-Louis, souhai-
tant atnrer des spéculateurs et maintenir
son idenrité de municipalité autonome,
impose des raxes plus basses que
Montréal et offre aux nouveaux arrivants
une infrastructure moderne (édifices
publics neufs, égouts, aqueduc, électricité,
trottoirs, éclairage de rue, erc.). La mise en
place d’une telle infrastructure laisse toute-
fois la municipalité avec une lourde derre
de 625 000%. En 1908, Montréal propose 4
s d'assumer cetre dette en

échange de 'annexion et les citoyens
acceptent Moffre. Au moment de 'an-
nexion, le 17 janvier 1910, le développe-
ment résidentiel de Mancien terrain
d'exposition est terming,

LES ANNEES FONDATRICES

Mais comment ce développement a-t-il été
encadré ? En 1907, Ville Saint-Louis adopte
le réglement 139 qui remplace celui de
1904 sur la séeunté publique. Le nouvean
réglement impose des exigences qui
auront des influences sur le paysage rési-
dentiel. Les dimensions des marges de
recul sont spécifiées pour permettre les
jardins devant les maisons ainsi que
les escaliers exeéricurs, Les bitiments
doivent compter deux ou trois érages, ére
séparés par des murs mitoyens de magon-
nerie et surmontés de toits plats.

Les murs exténeurs dovent éere revétus
de brigue ou de picrre, Des éléments archi-
tecturaux qui présentaient des risques dans
les maisons construites antéricurement,
comme les linteaux et les corniches en bois,
sont interdits. Lln mur en magonnerie doit
soutenir les fausses mansardes, Pour assurer
la venulation et I'éclairage adéquars, les
dimensions des fenéores doivent éure pro-
portionnelles aux pi¢ces.

Ces exigences auraient siirement rendu
les ensembles résidentiels monotones et
répéntifs n’ciit été la diversité rendue pos-

sible par la disposition et I'érendue des pro-

priétés au moment de la construction,
Ainsi, un seul propriétaire peut développer
plusicurs lots adjacents. Evidemment, la
construction de multiples umités sembla-
bles permet une économie d'échelle. Ainsi,
25% des masons en rangée 4 linténeur du
site de 'ancien rerrain d'exposition sont
indépendantes, 30% sont construites ¢n
paires, 35% cn séries de trois i sept biti-
ments semblables et 10% occupent des
tétes d'flors au complet

LA PART DU PROPRIETAIRE

Line fois les contraintes du réglement 139
respectées, les propriéraires ont toute lati-
tude en ce qui a trait A diverses déeisions.
Ainsi peuvent-ils décider du nombre
d’érages. On ne s'éonnera pas de consta-
ter que 0% des constructions comptent
trois étages, les triplex générane des reve-
nus de loyers plus intéressants que les
duplex. La deuxiéme décision du ressort
exclusif des propriétaires concerne le
matérian de revérement de la fagade:
33% des maisons en rangée possédent
des fagades en pierre calcaire locale et
67 % sont revétues de brique. De ces der-
niéres fagades, les deux ters sont en bri-
que locale rouge et les autres en brique
impaortée jaune ou chamois; les murs
arnére et latéraux sont toujours revétus de
brique rouge locale. Certains propnéraires
ajoutent des dérails de magonnerie, des
fenétres en saillic ou des entrées en
retrait, ce qui ajoute i I'intérét architectu-
ral de I'ensemble.

La variéeé des éléments architecturaux
standards de I'époque conrribue aussi a
I'originalité des constructions. On obscrve
peu de modéles de fenétres: elles sont
généralement a guillotine 2 extérieur et
4 bartants a U'intérieur. Les portes par
contre présentent une grande vanéeé. Les
boiseries sont peintes ou finies avec un

Cet ensemble de 13 bitiments comprenant
39 logements appartient toujours & un seul
propriétaire. Il se démarque de la majorite
des maisons en rangée construites sur le
site d'étude, ces derniéres se présentant
plutét de facon individuelle, en paire ou en
série de trois a sept batiments.

Photo: Susan Bronson

faux grain de bois. Le marché offre aussi
quelques modéles de balustrades en fer et
en bois. On peut enfin choisir parmi une
gamme de corniches préfabniquées en
métal, avec ou sans motifs centraux er aux
extrémitds,

UNE EVOLUTION IMPREVISIBLE
Plusicurs maisons ¢n rangée se sont ven-
dues individuellement comme duplex ou
triplex, soit dés 'achévement de la cons-
truction soit plus tard, tandis que dautres
ensembles résidentiels sont demeurés
une propri¢té unique jusgu’a ce jour. Au
milicu des années 1990, la proportion des
bitiments de "ancien site d'exposition
qui ne faisaient pas partie d'un ensemble
de bitiments appartenant au méme pro-
pri¢eaire était de 80 %, comparé i 25% au
moment de leur construction. Depuis le
débur, presque tous les propridtaires occu-
pent un de leurs appartements et louent les
autres, tout en conservant la responsabilicé
de I'entretien de la propriéeé.

Entre 1910 et le milieu des années 1990,
I'accroissement graduel du nombre de
propriéraires dans "ancien site de expo-
sition ajoute de la diversité aux paysages
des rues, La personnalisation des proprié-
tés individuelles, petites et grandes, com-
mence avec |'aménagement des jardins,
Au moment de repeindre les hoiseries, de
nouvelles couleurs apparaissent. Dans la
foulée de 'exode vers la banlieue des
années 1950, de nombreuses proprideés du
quartier sont achetées par des immigrants
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EOPNTINIITTE

Le plan urbain de 1907 montre que
seulement 20 % du site étudié était
construit. Deux ans plus tard, avant
I'annexion de Ville Saint-Louis a la ville

de Mantreal, tout [e territaire est construit
en duplex et triplex.

|llustration : Pinsonnault, 1907, coll.
Bibliothéque nationale du Québec

curopéens. Les nombreuses familles por-
tugaises personnalisent leurs maisons avec
des jardins soigneusement aménagés ct
des plagques en céramique 4 coté de leur
porte d'entrée.

D I R T S A

Au cours des décennies 1950-1960, de
nombreuses cormiches en ménl sont rem-
placées par de simples solins, La crise de
I'énergie des années 1970 provogue quant
a elle Uinstallation de fenérres extéricures
en aluminium et, plus récemment, des
fenétres en méral avec double vitrage
viennent remplacer plusieurs fenérres ori-
ginales en bois. Les portes originales en
bois er leurs moulures n'échappent pas
aux exigences de la modernité et du « pro-
gries ». Blles sont changées pour des
modéles en vogue dans les anndes 19610 et
1970 ou, plus récemment, pour des réphi-
ques en acier des portes traditionnelles.
Des fabrications simplistes en acier et en
PVC sont aussi préférées aux balustrades
artisanales en fer er en bois. Dans certains
cas, des propriéuires vont jusqu'i peindre
des fagades en brique et en pierre, crovanc a
tort protéger ainsi la magonneric,

Ces changements ajoutent au fil du remps
de la complexité et de 'intérét aux paysa-
ges résidenticls de ce secreur du Mile
End. Bien que chagque propriété se distin-
gue, il est presque toujours possible
didentifier I'érendue des propriérés au
moment de la construction. [le plus, dans
la plupart des cas, il est facile d'imaginer
le design inital des paires ou des séries de
maisons en rangée en examinant ce gui
reste des éléments d'origine de chacune.

Le Boum DES ANNEES 90

Au milien des années 1990, la Ville de
Montréal adopte un réglement municipal
qui permet la division honizontale des
maisons en rangée en condominiums et en
copropriétés indivises, Le Mile End érant
un secteur résidentiel recherché, le nom-
bre de propriéraires 3 Uintéricur de
lancien site d'exposition s"aceroit d'envi-
ron 30% cn cing ans. Mais bientéit un
mordtoire est imposé sur la transformartion
des logements en condominiums. Ce

Dossier

Le site d'étude comprend des duplex et des
triplex avec des fagades en pierre calcaire
et en brigue.
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moratoire veur faire contrepoids i la chute
du taux de vacance des logements locatifs
sur le Plateau Mont-Royal (il est 2 moins
de 3%). La conversion en copropriétés
indivises demeure toutefois permise.

Ce nouveaun mode de propriété, combiné
4 une économie en croissance et & des
valeurs immobiligres 4 la hausse, incite
plusicurs nouveaux ¢t anciens propriérai-
res 4 investir dans leur résidence. Les
répercussions sur le paysage urbain sont
ambivalentes. Dans certains cas, 'absence
d'accord entre les différents propriétaires
d'un méme immeuvble conduit a des
résultats plutdr bigarrés. Par exemple, on
vhserve des modéles différents de fené-
tres, de porees, de balustrades, ou des
couleurs différentes pour un méme
immeuble. Dans les cas oh les propriéeai-
res d'un méme bitiment one prévu que
les travaux se feraient en concertation, les
changements semblent étre plus soigneu-
sement réfléchis et coordonnés., En plus,
on voit des propriétaires réparer ou res-
raurer des éléments architecturaux d’ori-
gine plutéc que les remplacer, ou corriger
des interventions inappropriées du passé,
Le changement est inévitable dans les
quartiers résidentiels comme le Mile End.
Il serair peu souhaitable que les autorités
municipales encadrent avec des régle-
ments rigides toutes les interventions des
propri¢raires sur U'extérieur de leurs mai-
sons. Par contre, les propridtaires doivent
s¢ concerter sur les rravaux 3 réaliser sur
I'enveloppe de leur maison en rangée, car
leurs interventions ont une incidence sur
le pavsage de la rue, Ici, le maitre mot est
la sensibilisation au caractére patrimonial
de ces maisons en rangée et des ensem-
bles de rues. Et cette sensibilisation passe
par une facilité d'accés aux informations
techmiques er par les conseils appropriés
aux propriétaires pour qu'ils prennent
des décisions éclairées afin de merrre
en villeur non seulement leur maison
mais 'ensemble résidentiel auquel elle
appartient.
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Swxan Browson est architecte ¢f professeure a
I'Université de Montidal,



